CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
SAI GON VI NA

Sb: 266 /LSG-TCKT Tp. Ho Chi Minh, ngay 14 thang 8 nam 2021
V& viéc giai trinh bién dong
loi nhuén sau thué so véi cung ky

Kinh gri: - Uy Ban Ching Khoan Nha Nudc
- So Giao Dich Chirng Khoan Ha Noi

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Dia chi: 628-630 VO Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, TP. HCM

Ma ching khoan: LSG

Can cir Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai Chinh vé
viéc hudng dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan.

Ngay 14/8/2021 Cong ty C6 phan Bat dong san Sai Gon Vi Na thuc hién xong
bao c4o tai chinh (BCTC) 6 thang dau nam da dugc soat xét cho ky tai chinh bat dau
tir ngay 01/01/2021 két thlic vao ngay 30/6/2021.

Cong ty xin giai trinh nguyén nhan din loi nhuan sau thué chénh 1éch so voi
cung ky nhu sau: Theo s6 liéu BCTC 6 thang dau nim nim 2021 phan anh loi nhuan
sau thué (LNST) 468 triéu dong, so v4i cung ky LNST 6 thang dau nam 2020 1
(21.890) triéu dong, chénh léch tang 22.359 triéu dong. Nguyén nhan chua yéu la tang
doanh thu hoat dong dau tu tai chinh trong ky.

Tran trong.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, BP.TCKT (Tuén).

/. COPHAN
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Dia chi: 628-630 Vo6 Van Kiét, Phuong 1, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
SAI GON VI NA
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO DA PUQC SOAT XET

Cho ky ké todn 6 thing két thic ngay 30 thang 6 nim 2021
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
84 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Qudn 5, Thanh phé Ho Chi Minh.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
$6 628-630 Vo Van Kiét, Phuémg 1, Qudn 5, Thanh phé H& Chf Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbe Cong ty C phin Bit déng san Sai Gon Vi Na (sau day goi tt la “Céng ty”) trinh bay
Béo cdo nay cung v&i Béo céo tai chinh giita nién d6 cia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2021 da duoc soat xét.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY
Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly Cong ty trong ky va dén thoi diém 1p Béo cdo nay gom:

Ho va tén Chite vu Ngdry b nhiém Ngay mién nhi¢m
Hai ffé"ug qudan tri

Ong Nguyén Quang Hién Chii tich 22/4/2019

Ong Nguyén Quang Trung Phé Cha tich

Ong Vii Hoai Nam Thanh vién 25/6/2020

Ba Bii Huong Qué Thanh vién 27/4/2018

éng Nguyén Vi Anh Tl Thanh vién 22/4/2019

Ban kiém sodt
Ong Truong Thanh Long Trudng ban 18/9/2018
Ong D4o Ngoce Phuong Nam Thanh vién

Ba Doan Thu Huong Thanh vién

Téng Gidm dic

Ong Nguyén Vii Anh Tt Téng Gidm ddc 26/6/2020
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém todn - T vin DAt Viét (Vietland) di duge chi dinh soat xét Béo cdo tai chinh giira
nién dé cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021 cia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Tbng Giam ddc Cong ty chiu tréch nhiém vé viée lap Bao cdo tai chinh gura nién dd phéan dnh trung thye
va hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuysn tién té ctia Cong ty trong ky.
Trong viéc lap Béo céo tai chinh gitia nién d nay, Téng Giam dbc Cong ty cin phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sach ndy mét cach nhit quén;

e Thue hién cac phan doén va cic ude tinh mét cach than trong;

e Cong bé cic Chudn myc ké todn phai tuén theo trong cic vin dé trong yéu dugc cong bé va gidi trinh
trong Bao cédo ai chinh gitta nién do;

e Lap Bdo cdo tai chinh giita nién do dya trén co s& hogt dong lién tyc trir trudng hop khong thé gia
dinh ring Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Tbng Gidm dbc Cong ty dam béo riing, Cong ty da tuan thi céc yeu cau néu trén khi lap Bdo cdo tai

chinh gifva nién do; cac sb ké toan thich hop duge luu gitr day d0 dé phan anh tai bat ky thoi diém nao,

véi mire d6 chinh xac hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cdng ty va Béo céo tai chinh gitia nién dé dugc lap

tuan thit cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh hign

hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam.

Téng Gidm dbc Cong ty ciing chiu trach nhiém trong viée bio vé an toan tai san cia Cong ty va do d6 da

thye hién cac bign phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1dn va cdc vi pham khae.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAT GON VI NA
S6 628-630 Vo Vin Kiét, Phudng 1, Quin 5, Thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO CUA TONG GIAM BOC (tiép theo)

CONG BO CUA TONG GIAM POC

Tbng Giam déc Cong ty xac nhan ring, Béo cdo tai chinh gitta nién do da phan anh trung thye va hop ly
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té cho ky ké toan 6 thang két thiic cling ngdy, phit hop véi cae Chudn myc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan tai Viét Nam.

NGUYEN VU ANH TU - Téng Giam Déc



S - * 02 Huynh Khuong Ninh Street
I et Ia nd District 1, Ho Chi Minh City
el oy Py ey Tel: (84-28) 3910 5401

$6 : 0346/2021/BCSX-KTV Bt (R-20) 3919 304

Email: vietland@vietlandaudit.com.vn

; BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gii: QUY €O PONG, HOI DPONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

Chiing t6i da soat xét Bao céo tai chinh gifra nién d§ kém theo ciia Cong ty Co phan Bét dong san Sai
Gon Vi Na, dugc 1ap ngdy 14 théang 8 nim 2021, tir trang 6 dén trang 38 bao g gbm Bang:, can dbi ké todn
lqll ngdy 30 thang 6 ndm 2021, Béo cdo két qua lmat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho ky
ké toan 6 thang két thic cling ngéy va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Téng Giam dée

Tdng Giam dbc Cong ty Cé phén Bét dong san Sai Gon Vi Na chiu trach nhi¢m vé viée lap va trinh bay
trung thue va hop ly Béo cdo tai chinh gitra nién do theo Chudn mue ké toan, Ché d6 k& toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dmh phép Iy ¢6 lién quan dén viége |p va trinh bay Bao cdo tai chinh gitra
nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Tong Giam dbc xé4c dmh la cén thiét d& dam bao cho
viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gitta nién dg khong cé sai sét trong yéu do gian lan hodic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia Chang t5i 14 dua ra két luan vé Béo céo tai chinh gitia nién do dua trén két qua sodt xét
ciia Ching téi. Ching t01 da thye hién cong viée soat xét theo Chuén muc kiém toén Viét Nam vé hop
ddng dich vy soat xét sb 2410 - Sodat xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém todn vién doc lap clia
don vi thuce hién.

Cong vige soat x¢ét thong tin tai chinh gitta men do bao gom viée thuc 111¢n chc cude phong vin, chi yéu
la phong van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé céc vin dé tai chinh ké toan, va thyc hién thi tyc phan
tich va cac thii tuc soat xét khac. Mot cuoc sodt xét vé co ban cd pham vi hep hon mét cude kiém toan
duge thue hign theo céc Chuén myc kiém todn Viét Nam va do vily khong cho phép Ching t6i dat duge
su dam bao ring Chiing t6i s& nhén biét dugc tit ca cic vin dé trong yéu ¢6 thé duge phat hién trong mot
cude kiém toan. Theo d6, Ching toi khong dua ra y kién kiém todn,

Két lufin ciia Kiém toin vién

Cén ¢ trén két qua sodt xét ctia Chiing ti, Ching t6i khong thdy c6 vén dé gi khién C]u'mg t6i cho ring
Béo cdo tai chinh gitra nién d§ dinh kém khong phan &uh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phin Bat donb san Sai Gon Vi Na tai ngdy 30 théng 6 nam 2021,
va két qua ]1oat dong kinh doanh v lwu chuyén tién t& cho ky ké toan 6 thang két thiic cing ngay, phi

hop v&i Chudn myc ké toén, Ché dé ké toan doanh nghig¢p Viét Nam va cée quy dinh phép 1y ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh gifta nién dd.

Vin dé cin nhin manh

Nhu di trinh bay tai Thuyét minh s6 V.5, Cong ty da hoan tét giai doan 1 - Phin ngim (coc va tudng véy)
cta Chung cu Dragon Hill Premier thuoc dy an Dy an Khu phuc hop Dragon Riverside City tal 628 - 630
V6 Van Kiét. Hién tal Cong trinh dang tam dimg thi céng dé hoan thlen céic thi tl,lc phép 1y tiép tye xay
dyng cée hang muc tiép theo. Két luin ctia Ching toi khong lién quan dén van dé nay.



BAO CAO SOAT XET (tiép theo)

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 14 thang 8 nim 2021

NGUYEN TH] THOM - Pho Tong Giam déc
S6 Giy CN DKHN kiém todn: 0787-2018-037-1

Noi nhiin:

- Nhu trén
- Luu Vietland



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S 628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho k¥ ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 30 thang 6 niim 2021

MAU B01a-DN
Pon vj tinh: VND
" Thuyét
CHITIEV Ma sé minh Sh cuéiﬁ $6 ddu niam
A, TAISAN NGAN HAN 100 3.710.159.875.442 3.821.560.898.342
I.  Tién vh cdic khodn tuong duong tién 110 V.1 26.479.647.907 2.775.957.496
. Tién L1 1.979.647.907 2.775.957.496
2. Céc khoan tuong duong tién 112 24.500.000.000 -
1. Phu tu tai chinh ngfin han 120 - -
[1l, Céc khoin phii thu ngin han 130 2.680.138.285.212 2.835.041.837.390
1. Phai thu ngan han cia khach hang 131 V.2 1.613.546.759 2.861.035.920
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 - 102.850.000
3. Phai thu vé cho vay ngiin han 135 V.3 1.063.915.928.455 1.630.175.928.455
4, Phai thu ngin han khac 136 V.4da 1.614,806.622.998 1.202.099.836.015
5. Du phong phai thu ngﬁn han khd doi 137 V.5 (197.813.000) (197.813.000)
1V. Hang ton kho 140 960.800.372.333 941.255.024.110
Hang t6n kho 141 V.6 960.806.372.333 941.255.024.110
V. Taisan ngdn han Khae 150 42.735.569.990 42.488.079.346
. Chi phi trd trude ngan han 151 V.7a 1.375.000 3.025.000
2. Thué GTGT duoe khau trir 152 42.734.194.990 42.485.054.346
B. TAISAN DAI HAN 200 214.912.605.407 540.181.020.146
. Cic khoin phii thu dai han 210 48.629.500.000 377.456.288.811
Phai thu dai han khae 216 V.4b 48.629.500.000 377.456.288.811
IL. Taisén e dinh 220 952.496.506 1.044.322.072
1. Tai san c¢d dinh hitu hinh 221 V.8 907.994.291 987.419.857
Nguyén gia 222 1.661.705.751 1,661.705.751
Gid tri hao mon lup ké 223 (753.711.460) (674.285.894)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.9 44,502.215 56.902.215
Nguyén gia 228 282.383.660 282.383.600
Gid tri hao mon lup ké 229 (237.881.445) (225.481.4435)
1L Bt dong sin diu tu 230 . -
1V, Taisin dir dang dai han 240 97.817.008.259 96.307.587.413
Chi phi xay dyng co ban do dang 242 V.10 97.817.008.259 96.307.587.413
V. Biu tw tai chinh dai han 250 V.11 510.300.000 510.300.000
1. Péu tir gop vén vao don vi khic 253 3.510.300.000 3.510.300.000
2. Dy phong ddu tr tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
V1. Tai siin dai han khae 260 67.003.300.642 64.862.521.850
1. Chi phi tra wruée dai han 261 V.7b 66.350.238.042 64.203.322.363
2. Tai san thué thu nhip hodin lai 262 V.12 653.062.600 659.199.487
TONG CONG TAI SAN 270 3.925.072.480.849 4.361.741.918.488

Béio eco nay la mét bj phgn hop thant cua Bdo edo tai chinh gitta nién dg va phai diuge doc kém véi Ban Thuyét minh Béo cdo ti chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

Sb 628-630 V& Vian Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2021
Biing cin dbi ké todin (tiép theo)

00 ~1 OV b B WL~

1L

IL

CHI TIEU

NO PHAI TRA

No ngiin han

. Phai tra ngudi ban ngﬁn han

. Thué va c4c khoan phéi ngp Nha nudc
. Phéi tra nguoi lao dong

. Chi phi phai tra ngén han

. Phéi tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai trd ngﬁn han

. Quy khen thudng, phtc |gi

No dai han
Phai tra dai han khéc

VON CHU SO HUU

Von chit sé him

. Vb gop clia chl so hitu
Cé phiéu phd thong e6 quyén biéu quyél
. Vén khic clia chil so hitu

. Loi nhun sau thué chua phén phéi
Loi nhudn sau thué chia phén phoi liy ké

den cudi ky trude

Loi nhudn (18) sau thué chwea phén phéi ky

nay
Nglu‘?m kinh phi va qu§ khdc
TONG CONG NGUON VON

Thuyét
Masé minh

S6 cubdi ky

£ A -
So dau nim

300

310
311 V.13
313 V.14
314
315 V.15
319 V.16a
320 V.17
321
322 V.18

330
337  V.l6b

400

410 V.19
411
4lla
414
421

421a

421b
430

2,898.000.023,462

2.519.652.023.462
4.165.782.051
369.013.744
56.000.000
55.779.828,766
530.095.475.979
1.928.878.385.327

307.537.595

378.348.000.000
378.348.000.000

1.027.072.457.387

1.027.072.457.387
900.000.000.000
900.000.000.000
1.565.519.629
125.506.937.758

125.038.386.315

468.551.443

3.335.138.012.544

3.334.898.012.544
4.560.749.379
8.194.123.019
1.376.659.176
8.836.427.144
149.396.454.475
3.160.244.972.415
30.684.437
2.257.942.499

240.000.000
240.000.000

1.026.603.905.944

1.026.603.905.944
900.000.000.000
900.000.000.000
1.565.519.629
125.038.386.315

84.886.119.626

40.152.266.689

440

3.925.072.480.849

4.361.741.918.488

Théanh phé HO Chi Minh, ngay 14 théng 8 ndm 2021

NGUYEN VU ANH TU
Téng Giam déc

TRAN THI MINH TAM

K& toan truéng

yelvites

PR amiatt

TRAN THANH NHON

Ngwéi 1ap biéu

Béo cdo nay la mét be phén hop thanh ena Bdo cdo tai chinh giita nién dg va phai duge doc kém voi Ban Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN SAI GON VI NA
S8 628-630 V& Viin Kiét, Phuong |, Quén 5, Thanh phé H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021

11
12.
13,
14,

16,
)
18.
19.

" BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ky ké toan 6 théang két thic ngdy 30 thing 6 nim 2021

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cép dich v
. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thudin vé bin hang va cung cip dich vu
. Gié von hang ban

. Lgi nhudn gdp vé ban hing va cung cip dich vy
. Doanh thu hoat déng tai chinh

. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

. Chi phi ban hing
. Chi phi qudn ly doanh nghigp
10,

Lgi nhudn (16) thufn tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khée

Lgi nhufin (16) khac

Téng loi nhudn (18) ké toan trude thué

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai
Loi nhudn (18) sau thué thu nhéip doanh nghiép
Lii (18) co bén trén ¢6 phiéu

Lai (15) suy gidm trén cb phiéu

.
Ma s0

01
02

Thuyét
minh

V11
V12

V1.3

V1.4

VI.5
V.12

VI1.6a
VI1.6b

e

MAU B02a-DN

Pon vi tinh: VND

Ky nay Ky trude
131.385.407.483 67.073.333.849

126.909.326.353
126.909.326.353

3.787.840.986
688.240.144
7.924.901
40,707,174
(32.782.273)
655.457.871
180.769.541
6.136.887
468.551.443
5
B

85.517.483.866
85.517.483.866

3.401.924.526
(21.846.074.543)

7.927.651

24.017.273
(16.089.622)
(21.862.164.165)
28.644.000
(21.890.808.165)
(243)
(243)

NGUYEN VU ANH TU
Tdng Giam déc

TRAN THI MINH TAM
K& toan truéng

y2lvites

=

TRAN THANH NHON

Ngwdi 1ap biéu

Bda cdo nay Ia nmidt b phin hop thanh ena Bdo edo (di chinh gitra nién dg va phdai dieoe doc kém voi Ban Thiyét minh Bda cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
6 628-630 Vo Van Kiét, Phuomg 1, Quén 5, Thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAQ TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho ky ké todn 6 thang két thiic ngdy 30 thang 6 nim 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ky ké todn 6 thang lét thic nghy 30 thang 6 niim 2021

MAU B03a-DN
Don vi tinh: VND

. Thuyét
CHITIEU Ma sb minh Ky niy Ky trude
I.  Luwu chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn (18) truée thué 01 655.457.871 (21.862.164.165)
2. Diéu chinh cho edc khoin
- Khéu hao TSCD va BDSBT 02 91.825.566 91.825.566
- Céc khoan dy phong 03 (30.684.437) (34.720.000)
- Lai tir hogt dong diiu ur 05 (131.263.659.526) (68.233.157.635)
- Chi phi lai vay 06 126.909.326.353 85.517.483.8606
3. Loi nhugn (18) tiv hoat ddng kinh doanh trirde thay doi (3.637.734.173) (4.520.732.368)
vén len dgng 08
- (Tang) cae khodn phai thu 09 VIl (75.092.754.657) (378.218.263.673)
- Giam/(Tang) hing tén kho 10 (1.580.308.037) 39,075.351.689
- Tang/ (Giam) céc khodn phai tra (khong ké Iai vay phai 11
trd v thué thu nhdp doanh nghiép phai np) Vil 800.285.727.125 (58.271.798.041)
- (Tang) chi phi tra trude 12 (2.145.265.679) (1.626,839.838)
- Tit"znl lai vay da ra 14 VII (84.448.125.685) (146.305.250.621)
- Thué thu nhép doanh nghiép da ngp 15 (7.560.185.677) -
- Tién chi khéc cho hoat djng kinh deanh 17 (1.950.404.904) (671.867.000)
Lt cim_w?:u tidn thuitn tie hogt ddng kinh doanh 20 623.870.948.313 (550.539.399.854)
IL  Luu chuyén tién tir hogt ajng ddu tw
1. Tién chi d& mua sém, xdy dung TSCE va cée thi san dai
han khac 21 VII (1.509.420.846) (41.679.396.501)
2. Tién chi cho vay, mua cde cong cu ng ena don vi khac 23 VIl (172.740.000.000) -
3. Tién thu hdi cho vay. bin lai cic cong ey ng cia don v| khi 24 739.000.000.000 -
4. Tién thu lai tidn gui, 180 cho vay, ¢ tire va lgi nhu@n duge 27 VI 123.580.194.688 9.962.328.867
Lueat chuyén tién thudn tiv hoat ddng diu twe 30 688.330.773.842 (31.717.067.634)
1L Luu chuyén tién tir hogt dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 VI 20.000.000.000 1.050,778.673.600
2. Tién tra ng gbe vay 34 (1.308.281.475.088) (475.985.112.000)
3. Cd ire, loi nhudn da tri cho chd s& hitu 36 Vil (216.556.656) (67.798.477)
Liru chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chink 40 (1.288.498.031.744) 574.725.763.123
Luu chuyén tién thudin trong ky 50 23.703.690.411 (7.530.704.365)
Tién vii tuwong dwong tién ddu ky 60 V.1 2.775.957.496 30.914.075.427
Anh huéng ctia thay déi ty gid hdi dodi quy dbi ngogi 1§
61 - -
Tién v tu'cmg (]tm'ng tidn cudi ky 70 V.l 26.479.647.907 23.383.371.062

Al prio Ho C 11»&&1111g"|y 14 thang 8 ni’lm%ﬂZl
7 CONG TY \Ca\ oS
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NGUYEN VU A{&H TU
Téng Giam doc

TRAN THI MINH TAM
Keé toan truémg

TRAN THANH NHON

Ngwéi 1ap biéun

Bdo cdo nay la mot be phdn hop thénh ctia Bdo cdo (ai chinh gifta nién do va phdi dge doc kém voi Ban Thuyeét minh Beo cdo fai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh phé HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ky ké tosn 6 théng két thic ngay 30 théng 6 nim 2021
MAU B09a-DN

I.  DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

‘ - o - A
1. Hinh thie sé hitu von

Céng ty C6 phan Bat déng san Sai Gon Vi Na tién than 1a Cong ty C& phan Bit dong san Dién luc
Sai Gon Vi Na dugc thanh ldp va hoat dong theo Glay thmg nhédn dang ky kinh doanh s6
4103008459 ngay 16 thang 11 nim 2007 do S& K& hoach va Pau tir thanh phd H6 Chi Minh cép.

Trong qué trinh hoat dong, Céng ty da duge So Ké hoach va Piu tu thanh phé H6 Chi Minh cép bd
sung cac Gidly chimg nhin dang ky kinh doanh thay déi nhu sau:

Giay chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4103008459 thay ddi 1an thi 1 ngay 11 thang 7 nam
2008, chuén y viée bd sung nganh, nghé kinh doanh Céng ty.

Glay chiing nhén dang ky kinh doanh s6 4103008459 thay d6i 1an tha 2 ngay 3 thang 7 nam 2009,
chudn y viéc thay dbi ngudi dai dién phén vén ciia céc cd déng sang lap trong Cong ty.

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb 0305316946 thay ddi Iﬁn thir 3 ngay 24 thang 12 nam
2010, chudn y viéc giam vén didu I8 tir 1.500.000.000.000 VND xudng 626.258.240.000 VND,

Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s6 0305316946 thay dbi lan thtr 4 ngdy 20 thang 10 niim
2011, chudn y viée thay ddi dia chi tru so chinh Céng ty tir 8-8 Bis Ham T, Phuong I, Qudn 8§,
Thénh phé H3 Chi Minh sang 628-630 V& Vin Kigt, Phudng 1, Quan 5, Thanh phé Hb Chl Minh.

Gidy chung nhén ding ky kinh doanh s6 0305316946 thay ddi lan thir 5 ngay 15 thiang 5 nam
2012, chudn y viéc thay ddi tén cua Cong ty tir “Cong ty Co phan Bit dong san Bién lyc Sai Gon
Vi Na” thanh “Céng ty C8 phén Bit dong san Sai Gon Vi Na”.

Crlay chirng nhén dﬁng ky kinh doanh 56 0305316946 thay ddi lan thi 6 ngay 6 thang 7 nam 2012,
chudn y viéc thay déi théng tin vé Chi nhanh Cong ty.

Gidy chlrng nhédn déng ky doanh nghigp s6 0305316946 thay ddi ldn thir 7 ngay 23 thang 7 nim
2014, chudn Y cac viée thay dbi nguoi dai dién phap ludt ciia Cong ty tir 6ng Nguyen Quaug Hién
chire danh Tong Gidm déc sang dng V& Hitu Thién chiic danh Chi tich Hoi ddng quan tri, bd sung
nganh, nghé va thay ddi thong tin vé Chi nhanh Céng ty.

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghigp s6 0305316946 thay dbi lan thir 8 ngay 18 thang 8 nam
2014, chudn y céc viéc thay d6i thong tin ngudi dai dién phép ludt ciia Coéng ty.

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0305316946 thay ddi lan thir 9 ngay 02 thang 02 nam
2016, chuin y ede viée ting von diéu 16 tir 626.258.340.000 VND Ién 900.000.000.000 VND.,

Gidy Lhung nhdn dang ky doanh nghiép s& 0305316946 thay ddi lin thie 10 ngay 13 thang 5 nam
2019, chudn y viée thay déi thong tin ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty.

Gidy chung nhén ding ky doanh nghiép s6 0305316946 thay dbi lan thir 11 ngay 16 thang 5 ndm
2019, chuén y viée thay dbi théng tin ngudi dai dién theo phap ludt clia Cong ty;

Gidy LhL]llE nhédn dang ky doanh nghiép sb 0305316946 thay dbi lan thir 12 ngay 9 thang 7 nim
2020, chuan y viée thay ddi thong tin ngudi dai dién theo phap ludt.cia Cong ty.

Céng ty da duge Uy ban Chiing khodn Nha nudc chdp nhan 14 céng ty dai ching vio ngdy 01 thang 8
nam 2008.

Bcn Thuyét minh nay la mét bg phin hop thémh va phéi dege doc cimg véi Béo cdo tai chinh giira nién do
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SATI GON VI NA
S 628-630 Vo Van Kiét, Phudmg 1, Quén 5, Thanh phé H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 théng két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021

Bin Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11,

e Vondidulég  :900.000.000.000 VND
Sé cb phiéu  :90.000.000 ¢6 phiéu

Ménh gid - £ 10.000 VND/cé phiéu
e Tru so hoat djng
Bia chi - 86 628-630 V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quan S, Thanh phd HS Chi Minh
Dién thoai : (04-028) 2241 8282
Fax : (04-028) 3838 1626

Ma sb thué 0305316946

Linh vye kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la xéy dung, dich vy vd kinh doanh bét dong san.

Nganh, nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty hién nay 1a Kinh doanh bat dong san; Dich vy quéan Iy
chung cur, nha cao tang; Dich vy quing cdo bt dong san; Moi giGi bat dong san. Dinh gié bét dong
san; San giao-dich bat dong san; Kinh doanh khach san (dat tiéu chuén sao va khéng hoat ddng tai tru
s0); Xdy dyng cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thuy lgi, ha té‘mg ky thuat; Tu van xiy
dung (trur thiét ké& cdng trinh, gidm sat thi cong, khao sat xdy dyng); Trang tri ni that;...

Chu ky san xuéit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuong cta Céng ty dugc thye hign trong thoi gian khong qua 12
thang.

Die diém hogt ddng ciia Cong ty trong ky ké tofin ¢6 Anh hwéng trong yéu dén Bdo cdo tai
chinh gitva nién d¢

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong ky phan dnh lgi nhuén sau thué 468.551.443 VND, ting
dang ké so vai lgi nhudn ciing ky ndm trude la 22.359.359.608 VND (Hoat dong kinh doanh cia ky
trude phan dnh 16 1a 21.890.808.165 VND), chu yéu la ‘[o'i nhudn tir hoat dong dau tu tai chinh trong
ky. Hién tai, Cong ty da hoan tat giai doan 1 - Phan ngam (coc va tudng vdy) cla Chung cu Dragon
Hill Premier thude dy 4n Khu phirc hop Dragon Riverside City tai 628 - 630 V& Vin Kiét.

Tuyén b v& kha niing so sanh thong tin trén Bio cio tai chinh gitta nién 4§

$6 liéu so sanh 1a s6 ligu cia Béo céo tai chinh gitta nién do cho ky ké todn 6 thang ket thie ngdy 30
thing 6 nim 2020 va Béo cdo tai chinh cho ky ké toan ndm ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020 da
duge sodt xét va da duge kiém toan,

Nhin vién

S6 lrong nhén vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 14 31 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm
2020: 31 ngudi).

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan
Ky ké toan nam ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thie tai ngdy 31 thang 12 hang nam.

Beém Thuyét minh néry la mét bg phdn hop thimh vé dirge doc cing voi Bdo cdo tai chinh gitra nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Va Vin Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Ban Thuyét minh Bso cdo tai chinh (_tiép theo)

I1L

Ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 théang 6 nam 2021 thude ky ké toan nam thér 14 ciia Céng ty.

Pomn vi tién (¢ siv dung trong ké todn

Don vj tién & st dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @9 ké tosn ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B§ Tai chinh, Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm
2016 sira doi, bd sung mdt sé didu ctia Thong tu 200/2014/TT-BTC, cdc Chudn muyc ké toan Viét
Nam do B Tai chinh ban hanh v cac vin ban sira di, bd sung, huéng din thuc hién kém theo.

Tuyén bd vé vige tudn thi Chufin mue ké toan va Ché dd ké todn

Téng Gidm dbc dam bao da tudn thu ddy di yéu cdu cia cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh gifta nién dé.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy la cic chinh sich ké todn chi yéu duge Cong ty ap dung trong viée 1ap Béo céo tai chinh
gilta nién do:

Co s6' 1ip Bio cio tai chinh giira nién d¢

Bao céo tai chinh gifra nién d§ duge trinh bay phu hop voi Clmﬁn muyec ké todn, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢é lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh
giita nién do.

Ude tinh ké toan

Viée ldp Bao cao tai chinh gitta nién do tudn thu theo céc Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu ciu Tdng
Gidm dée 6 nhitng ude tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu vé cong ng, tai san va viéc trinh bay
céc khoan cbng ng va tai san tiém tang tai ngay Béo cdo tai chinh gitta nién d ciing nhu céc sb liéu
vé doanh thu va chi phf trong sudt ky hoat dong. Mic du cée uée tinh ké todn duge 1ap bing tit ca sy
hiéu biét cia Tdng Giam dbe, s6 thue té phat sinh ¢ thé khdc véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban diu

Tai sdn tai chinh

Tai san tai chinh duge phan loai mét cach phu hop cho muc dich thuyét minh trong Bao céo tai chinh
gitta nién dj bao gdm céc nhém: tai san tai chinh duge ghi nhén theo gia trj hop Iy théng qua Bao
cho két qua hoat déng kinh doanh, cdc khodn dau tu nim giit dén ngdy déo han, cic khoan cho vay
va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai cdc tai san tai chinh nay phy thude vio
béan chédt va muc dich ciia tai san tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duge xéc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong
che chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viée mua, phat hanh tai san tai chinh do.

Tai sén tai chinh ctia Cong ty gdm tién va céc khodn twong dwong tién, phai thu ctia khach hang, phai
thu vé cho vay, phai thu khéc va ddu tu gbp vbn vio don vj khée.

Ban Thuyéf minh nay la mgt bg phdn hop thanh va duee doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
Sb 628-630 Vo Vin Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phé HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bin Thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

7]

Ne phii trd tai chinh

No phai tré ti chinh dwogce phan loai mét cach phii hop cho myc dich thuyét minh trong Béo céo tai
chinh gita nién d bao gbm cac nhém: no phai tra tai chinh duge ghi nhan theo glé tri hop ly thong
qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh duge xac dinh theo g gia tri
phén bb. Viée phan loai cac khoan ny tai chinh phu thuoo vao ban chét va muc dich cta khodn no tai
chinh va duge quyét dinh tai thoi didm ghi nhan ban diu.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh
cong cae chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh d6.

N¢ phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gém phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phdi tra khéc va cac
khoan vay/ trdi phiéu phét hanh.

Bi trir edce eéng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phal tra tai chinh duo’c b triv va gi4 trj thudn s& dugc trinh bay trén Bang
cén dbi ké toan néu va chi néu, Céng ty cé quyen hop phéap thi hanh viéc bu trir céc gid trj dd duge
ghi nhdn ndy va ¢é y dinh bu trlr trén co s6 thuan, hoidc thu duge cée tai san va thanh todn phéi tra
dong thoi.

Pénh gi4 lai sau lAn ghi nhin ban diu
Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau khi ghi nhén ban déu.

Tién va cac khodn twong dwong tién

Tlen bao gom tién mit, tién g ngau hang khong ky han, tidn dang chuyén. Céc khodn tuong duong
tién I céc khoan ddu tu ngén han c6 ﬂlO’l han thu hdi hoic ddo han khong qué 3 thang, c6 kha ning
chuyen déi dé dang thanh mdt luong tién xéc dinh va khong c¢6 nhidu rii ro trong chuyén ddi thanh
tién tai ngay Bao cdo tai chinh gitta nién do.

Cic khoan diu tw tai chinh
Ciic khodn cho vay

Cac khoan cho vay theo ké wéc giita cac bén nlumg khong duge giao dich mua, bén trén thj trudng
nhu chung khoan. Tty theo timg trudng hop, cic khodn cho vay theo khé wée ¢6 thé duge thu hdi
mot l4n tai thoi diém ddo han hodic tha hdi dan tirng ky.

Thu nhép Ii tién cho vay dugc ghi nhin vao doanh thu hoat déng tai chinh trong ky.

Péi véi cac khoan cho vay, néu chua duge 1ap dy phong phal thu khé doi theo quy dinh hign hanh
dya trén 50 ngay qua han cdc khoan vay hofic theo dénh gia kha niing thu hdi. Theo d6, khi ¢6 cac
béng chirng chiic chin cho thily mdt phan hoiic toan bd khoan cho vay ¢6 thé khéng thu hdi duge va
56 ton that dugc xéc dinh mét cach dang tin céiy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi quan ly doanh
nghiép trong ky.

Diu tw vio cong cu von cita don vj khic

Céc khoan dau tu vao cong cu vbn cia don vi khac bao gém céc khoan diu tr cong ey vén nhung
Cong ty khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém sodt hodic khéng cé ﬂnh huong dang ké dbi voi bén
dwge dau tu,

Céc khoﬁn ddu tu vao cé“mg cy von cia don vi khic duge ghi nhdn ban dau theo nguyén tic gia goe,
bao gdm gia mua cong véi cac chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong déu tu.

Cé tire va loi nhudn tir ddu tu vao cong cu von ciia don vi khéac duoc ghi nhan vao doanh thu hoat
" 3 ’ S R o . . a » P a » . » A
dong tai chinh trong ky. Cé tire va lgi nhudn ciia céac ky trude khi khoan dau tu duoe mua duoge hach

Ban Thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va dieoc doc cing voi Bao cdo tai chinh giita nién dé
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vi Viin Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phd 116 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bin Thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

todn giam gié tri clia chinh khoan dau tu d6. CH tch dugc nhan bing ¢b phiéu chi dugc theo dai sb
lwgng cé phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tr ¢6 phidu nhin duge.

Du phong ton thit cho céc khoan dau tu véio cong cu von cia don vi khac dugc trich 1gp khi khodn
dAu tu bj tén that tai ngay Béo cdo tai chinh gitia nién do. Dy phong ton thét cho cac khoan diu tu
vao céng cu von ciia don vi khae dugc trich 1ap chi tiét nhu sau:

- Dbi vai khoan dau tu chimg khodn niém yét, viée 1ap dy phong dya trén gia tr thi trudng ciia céc
loai chiing khodn ma Céng ty dang nim giir;

- Dbi véi khoan dau tu gép vén vao don vj chua niém yét, viéce lap phong dua trén gla tri hop ly cia
cac khoan dau tu duge xde dinh dua trén céc k¥ thudt dinh gia mot cach dang tin cay;

- Déi voi khoan dau tw khéng xae dinh duge gid tri ho‘p ly tai ngay Bao cdo tai chinh gitra nién do,
viée 1ap du phong duge thye Iuen céin cir vao khodn 16 ctia bén duo’c dau tu véi mic trich lap bing
chénh lgch gitta vén gdp thuc té ciia Cong ty tai don vi khdc va von chi s& hitu thyc tai ngay Bao
céo tai chinh gitia nién d¢ cua don vi khac.

Tang, giam s6 dy phong tén thit dau tu vao cong cu von cia don vi khéc cin phai trich 1dp tai ngay
Béo cdo tai chinh gitta nién d§ dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Lai/ 15 khi thanh Iy, nhugng béan déu tur vao cong cy von ciia don vi khace duge ghi nhan vao Béo cdo
két qua hoat déng kinh doanh trong ky.

Cic khodn phai thu

Céc khoan phai thu dugce trinh bay trén Bdo cdo tai chinh giiia nién do theo gid tri ghi sd cdc khoan
phéi thu ctia khach hang va phai thu khéc.

- Phai thu ctia khich hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chat mua - ban gifta Cong ty va l‘lng'O'] mua la don v; dgc ldp vai Cong ty bao gom cac
khoan phai thu vé ban can ho chung cu va chuyén nhugng quyén sir dung dét.

- Phai thu khéc gom cac khoan phai thu khéng cé tinh thuwong mai, khéng lién quan den giao dich
mua - ban, bao gbm cac khoan phai thu lao ra doanh thu tai chinh, nhu: phéi thu lai tién giri ngéin
hang, phai thu lai cho vay, phal thu [ai va von gop cac hop dong hop tac ddu tu, cac hgp dong hop
tac kinh doanh, cac khoan (ly quyén chi tra ¢ tic cho céc ¢d déng, tam (g nhén vién, cic khoan
ky qu¥, ky cugce va cac khodn phai thu khac.

Du phong ng phai thu khé (‘1‘01 duge 18p cho timg khoén ng phdi thu da qué han thanh toén tir 6 thang
tror 1én hodc du kién mire tdn thit ¢6 thé xéy ra tai ngay Béo cdo tai chinh giita nién dg déi véi cic
khoan ng phal thu chua qua han thanh toan nhung Cong ty thu thap dquc cée bing chimg xac dinh té
chiie kinh té da pha san, da mé thi tuc phap san, da bo trén khoi dia diém kinh doanh; dbi tugng ny
dang bj cic co quan phap ludt truy t6, giam gifl, xét xir, dang thi hanh 4n hofic dang méc bénh hiém
nghéo (c6 xéc nhén cia bénh vién) hojc da chét hoc khodn ng di duge Céng ty yéu cau thi hanh an
nhung khéng thé thye hién duge do dbi tuqmg no bo trén khoi noi cu trii; khoan ng dii duge Cong ty
khéi kién doi ng nhung bj dinh chi giai quyét vy an. Tang, giam s6 du dy phong phai thu khé doi
dugc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong

ky.
Hang ton kho

Hang ton kho dugce xac dinh trén co s gia thip hon gitia gia géc vi gid tri thudn co thé thuc hién
duoe. Gia goo hang ton kho bao gom chi phi nguyén vit ligu tryc tiép, chi phi lao dng truc tiép va
chi phi san Xudt chung, néu c6, dé ¢ duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Ban Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va dwpe doc cimg véi Béo cdo téi chinh gitta nién do
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Quin 5, Thanh phd Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

Bin Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Gid gbe cha hang ton kho duge xdc dinh theo phuong phép gia dich danh va duoc hach toan theo
phuong phap ké khai thuong xuyén.

Gid tri thudn c6 thé thye hién duge duge xéc dinh béng gia ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh
ciing chi phi tiép thi, bdn hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho ciia Cong ty duge trich 1ip thco cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Cong ty duge phép trich 1ap du phong giam gia hang tén kho 13i lhm, héng, kém phim chéit
trong truong hop gia tri thue té cia hang tén kho cao hon gia tri thudn c6 thé thye hién duge tai ngay

Béo c4o tai chinh gitra nién d. Tang, giam s6 du tai khoan du phong duge hach toan vao gid von
hang ban trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Tai sdn ¢b dinh hitu hinh va khdu hao
Tai san ¢b dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gia tri gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gi4 tai sn ¢d dinh hitu hinh bao gdm gid mua va toan bd céc’chi phi khéc lién quan tryc tiép
dén viée dua tai san vao trang thai san sang sir dung,

e A g o . . 2z n i 4 ~
Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hiru dung
ude tinh, cu thé nhu sau:

Sé nam
May moée thiét bj 5
Phuong tién van ti 8
Thiét bi van phong 3-5

Téi sén 6 dinh v hinh va khiiu hao

Tai san ¢ dinh vé hinh thé hién gié tri cta cac plmn mém may tinh, day la toan b cdc chi phi ma
Cung ty da chi ra tinh dén thoi diém dua céc phan mém vao sir dung. Cac phan mem may tinh duge
khéu hao theo phuong phép dudng thang trong thoi gian 5 nam.

Chi phi xiy dung co ban dé dang _

Chi phi xdy dung co ban d& dang thé hién chi phi dau tu xdy dyng Khu phiic hgp Dragon Riverside
City tai 628 - 630 V6 Van Kiét phuc vu cho myc dich kinh doanh ctiia Cong ty chua hoan hanh tai
ngay Béo céo tai chinh giita nién do.

Hop @dng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la thoa thudn bing hop déng ciia hai hogic nhiéu bén dé ciing
thl,lc hién hoat dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhin déc Iap Hoat dong nay c6 thé duge
ddng kiém sodt bi cac bén gop von theo thoa thudn lién doanh hofic kiém soat bai mot trong s6 céc
bén tham gia.

Trong trudng hop nhén tién, tai san cia céc bén khac _déng gop cho hoat dong hop tac kinh doanh
(BCC) duge ké toan lé no phai trd. Truomg hop dua tién, tai sin di dong gép cho hoat déng hop tac
kinh doanh (BCC) duge ghi nhdn la ng phai thu.

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) ctia Céng ty theo hinh thire BCC chia lgi nhuén sau thué.

BCC chia loi nhuén sau thué thudmg la BCC dudi hinh thirc hoat dng dong kiém sodt hoac do mot
bén kiém soat. Trudng hgp BCC chia loi nhuén sau thué, cic bén phéi cir ra mét bén dé ké toan toan
b{ céc Eiao dich ctia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo ddi riéng két qua kinh doanh ctia BCC
va quyét toan thué.

Ban Thuyét minh néy la mét bg phin hop thanh va dirge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
86 628-630 V6 Viin Kiét, Phuémg 1, Quéan 5, Thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Ban Thuyét minh Bdo cfo tai chinh (ﬁé_p_theo)

12.

13.

Bén thue hién ké toan va quyét toan thué phai can cir vio ban chit ciia hop ddng dé ké todn mot céch
phi hop theo nguyén tic:

Néu BCC quy dinh cdc bén khac tham gia BCC duoe hudng mdt khoan lgi nhun ¢b dinh ma khong
phy thuge vao két qua kinh doanh ctia hop ddng thi:

- Bén thye hién ké toan ctia BCC ghi nhan toan bo doanh thu, chi phi va lgi nhudn sau thué cla
BCC trén Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia minh. Trong d6, chi phi ciia BCC bao gbm
cac loi nhudn ¢ dinh tra cho cdc bén khac tham ¢ gia BCC.

- Céc bén con lai chi ghi nhén doanh thu cho thué tai san déi véi khoan duge chia tir BCC.
Néu BCC quy dinh céc bén ciing nhau phén chia Iai, 15 theo két qua kinh doanh cia BCC thi:

- Céc bén thye hiél} ghi nhan trén Béo céo két qua kinh doanh phﬁn doanh thu, chi phi va loi nhuédn
twong g véi phan chia theo théa thuén cha BCC.,

- Bén thuc hién ké todn cia BCC co nghla vu thay mét céc bén khdc thuc hién nghia vu cia BCC
véi NSNN, thyuc hién quyét toan thué va phén bd lai nghia vu ndy cho cdc bén khic theo thoa
thudn cua BCC.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trude thé hién chi phi cho dy 4n Chung cu Dragon Hill Premier, chi phi cong cu, dung cu
va cac chi phi khac.

Cic chi phi tra trude duoc phdn b vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky theo phuong phép
duong thing trong thoi gian khong qua 12 lhang hogc mot chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong
ké tir thoi diém tra trude duge phan anh vao “chi phi tra tr uorc ngén han”; nguge lai, cdc chi phi tra
trude co thai han trén 12 thang hodic hon mdt chu ky sén xudt, kinh doanh théng thudng ké tir thoi
diém tra trude duge phan anh vao “chi phi tré trude dai han”.

Céce chi phi tra tru6e dai han duge phin bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian mé cac loi
ich kinh té tuong ting duge tao ra tir cae chi phi nay nhu sau:

- Chi phi cho dy 4n Chung cu Dragon Hill Premier bao gdm cée chi phi méi gidi, quang cdo, chi phi
khéc phét sinh khi ban duge cin hg. Cac chi phi nay duge két chuyén vao két qua kinh doanh
trong ky khi c¢an h$ d6 hoan thanh va ban giao.

- Céc chi phi tra trude dai han khac bao gé‘:m chi phi céng cy, dung cu va céc chi phi khéic dugce coi
la ¢6 kha nang dem lai lgi fch kinh té tuong lai cho Céng ty vai thdi han tir mdt ndm trés 1én, Cée
chi phi ndy duge vén héa dudi hinh thic cic khoan chi phi trd trude dai han va duge phan bé vao
két qua hoat dong kinh doanh trong nam theo phuong phép dudng thing theo thoi gian sir dung
wde tinh tir 2 dén 3 nam.

Cic khoin no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tré va chi phi phai tra duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuom, lai lién quan
den hang héa va dich vu da nhgn duge. Chi phi phai tra duge ghi nhiin dya trén céc ude tinh hop ly
vé 56 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai trd 14 phai trd ngudi ban, chi phi phéi tra va phai tra khac dugce thye
hién theo nguyén tac sau:

- Phai trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 12 don vi déc ldp vai Cong ty.

Ban Thzryé( minh nay la mgt bg phdn hop thanh va duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dé
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V5 Vin Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nim 2021

Bin Thuyé‘t minh Bdo cio tai chinh {tiép theo)

14,

15.

- Chi phi phai tra dung dé phan anh céc khoan phai tréi cho hang héa, d;ch vy dad nhin dugce tir nguoi
ban hojc da cung caP cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thye t& chua chl tra do chua co hoa
don hoac chua di ho so, tai lidu ké toan, duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cta ky
bao cao.

- Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong ¢ tlnh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu, bao gdm co tire va loi nhudn phai tra, phai tra 1ai vay,
phii trd 14i va vén nhin tir cde hop tdc ddng hop tée diu tu, céc hop ddng hop tac kinh doanh, cic
khoan nhén tién coc, ky quy, ky cuge va cac khoan phai tra khéc.

Vén chit sé hiru va phin phdi lgi nhudn thuin

Co cdu von chii sé hitu

Vén chi s& hitu ciia Cong ty bao gém:
- Vén dau tu cta chi s hitu duoc ghi nhin theo s6 thye té da dau tu cia cac ¢b dong.
- Von khéc ctia chi sé hitu dugc trich tir loi nhudn sau thué.

- Loi nhu@n sau thué chua phan phéi 12 so loi nhudn tir cac hoat dong cia Cong ty sau khl trir (=)
cac khoan diéu chinh do ap dung héi to thay d6i chinh sich ké todn va diéu chinh hdi té sai sot
trong yeu clia cac nam trude.

Phan phéi lgi nhudn thuin

- Loi nhuan thudn sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc chia cho cdc cb dong sau khi duge Pai hgi
dong cb dong phé duyét va sau khi dé trich 1ap cic quy theo Piéu 18 Céng ty va céc quy dinh cia
Phap ludt Viét Nam.

- Céng ty trich lap von khac va céc quy (quy khen lhu‘cmg, phuc loi) tr lgi nhudn thuén sau thué
thu nhdp doanh nghigp ctia Cong ty theo D& nghi cia Hoi dong quén tri va dugc céc ¢b dong phé
duyét tai Dai hi ddng cb dong thudng nién.

Doanh thu
Doanh thu tir chuyén nhwgng bist dpng sin

Doanh thu du‘o‘c ghi nhan khi bén ban da chuyén giao cho bén mua phin Ién cée rii ro va loi ich gin
lién véi quyen so hiru bit dong san, thong thudmg 13 tring vai viée chuyén giao bét dong san, va kha
nang thu hoi gia chuyén nhugng bat dong sén duge dam bio mét céch hop ly.

Néu mét 5,[30 dich khéng dép (mg duge diéu kién ghi nhin doanh thu néi trén, céc khoén tién thanh
toan theo tién dé nhén duoce lu khéch hallg duge ghi nhin vao chi tiéu ngudi mua tra tién trude trén
Bang cén dbi ké toan dén khi tit ca cac diéu kién néu trén duoc dép (mg.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vy duge ghl nhén khi két qua giao d;ch dé duge xac dinh
mot cich dang tin cdy. Trong trudng hogp glao dich vé cdc dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh
thu dugc ghi nhéin trong ky theo két qua Phan cong viéc da hoan thanh tai ngay Béo cdo tai chinh
gifta nién do. Két qué ciia giao dich cung cap dich vu duge xéc dinh khi thoa mén tat ca bon diéu kién
sa:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;
(b) €6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy d6;
(¢) Xac dinh duge phﬁn ¢dng viée da hoan thanh tai ngay két thic nién d6 ké toan;

Ban Thtwéf minh nay la mot bg phan hop thanh va duoc doc cimg voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh phé Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

Eén Tlluyet minh Bdo cio tai chinh (tlep theo)

16.

17.

18.

19.

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

| o
Lii tién giri, cho vay

Doanh thu duge ghi nhan khi tién |gi phét sinh trén co s& ddn tich (cé tinh dén lgi tire ma tai san dem
lai) trir kha nang thu hdi tién 13i khdng chin chan.

Cé tire va loi nhudin dwee chia

C6 tire va loi nhuén duge chia duge ghi nhin khi Cong ty da duge quyén nhdn ¢d tire hodc lgi nhudn

a v ’ £ L .o - & A A " e A A - » l -
tir viée gop von. Co tirc duge nhéan bing co phicu chi theo dbi so lugng ¢b phicu ting thém, ma khéng
ghi nhén gia tri ¢ phiéu nhén duge.

Gid von bit dong sin dwoe chuyén nhwong

Gid von bat dong san duge chuyén nhugng bao gdm toan bd chi phi phat sinh tric tiép cho cac hoat
dong phat trién dat nha va cac chi phi khac ¢6 lién quan dugc phéan bo trén co sé hop Iy cho cac hoat
déng nay bao gdm:

- Céc chi phi vé dit va phat trién dt;
- Céc chi phi xéy dung va lién quan dén xdy dung;

- Chc chi phi khac c6 lién quan phat sinh trong qua trinh hinh thanh bit dong san nhu céc chi phi
phét sinh tir hoat dong phat trién dat va cdng trinh trén dat hién tai va trong tuong lai ciia du an
(nhu chi phi phat trién co s& ha ting ky thudt chung va chi phi phét trién quy dét bét budc danh
cho cac myc dich cong cong,..).

Chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan giam lgi fch kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hogic khi
¢6 kha nang twong dbi chic chin s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét di chi tién hay chua.

Chi phi duge ghi nhin theo thye té phat sinh trén nguyén thc phi hop véi doanh thu trong ky. Trong
truong I1§)p nguyén tic phu hop xung dot vm ng,uycn tac than trong, chi phi duge ghi nhan ciin ci vao
ban chét va quy dinh clia céc chudn myc ké toan dé bao dam phan anh giao dich mét cach trung thue,
hop ly.

Chi phi di vay

Chi pln di vay ducrc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong nam khi phat sinh
ngoai trir duge vén héa theo quy dinh ciia Chuin myc ké toan Viét Nam s 16“Chi phi di vay”. Theo
do, chi phi di vay lién quan tric tiép dén viéc mua, dau tu xdy dung hodic san xudt nhiing tai san cn
mot thoi gian tuo’ng ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dyng hogc kinh doanh dugc cfng vao nguyén
gid tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhgp ph'u
sinh tir viée du tu tam thoi cde khoan vay dugc ghi gtém nguyén gla tai san co lién quan, Déi véi
khodan vay riéng phyc vy viéc xdy dyng tai san co dinh, bt dong san dau tu, 1ai vay dugce vén héa ké
cd thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri ciia sb thué phai tra hiéu tai va s6 thué hodn lai.

S6 thué hién tal phéi trd dugc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khéc véi
loi nhuan 1huan duoc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khong bao gdm céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duoe khdu trir trong cée nidm khic (bao

Ben Thuyér minh nay lia mot bé phan hop thanh va dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gitta nién do
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAT GON VI NA
S6 628-630 V& Vin Kiét, Phudmg 1, Quén 5, Thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bin Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

20,

21.

gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngodi ra khéng bao gdm cdc chi tiéu khéng chiu thué hoiic khong
dugc khéu trir,

Viée xdc dinh thué thu nhz’_ig ctia Cong ty can et vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhép doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thim quyen

Thué thu nhép hoén lai duoe tinh trén cac khoan chénh léch gitta gia tri ghi s6 va co s& tinh thué thu
nhdp cua cac khoan muc tai san hoiic cong ng trén Béo cdo tai chinh giiia nién dé va duge ghi nhén
theo phuong phap Bang cén dbi ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai duoe ghi nhan cho tit
ca cdc khoan chénh 1éch tam thdi con tai san thué thu nhap hoén lai chi duge ghi nhan khi chéc chin
¢6 dii lgi nhuén tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh léch tam thei,

Thué thu nhap hoan lai duge xdc dinh theo thué suft dy tinh sé ap dung cho nam tai san duge thu hoi
hay ng phéi tra duge thanh toan. Thué thu nhdp hoén lai duoc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trir trudmg hop khoan thué dé cé lién quan dén cac khoan muc duge ghi 1hang Vao

von chit sé hiru. Trong trudng hop d6, thué thu nhip hodn lai cling duge ghi thing vao vén chi s6
hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra duge bi trir khi Cong ty c6 quycn
hop phap dé bi triv giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop va khi
cdc tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu I]hdp hoén lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép
doanh nghiép dugc quan ly bdi ciing mot co quan thué va Céng ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu
nhap hién hanh trén co s thudn.

Céc loai thué khac dugc ap dyung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii trén ¢6 phiéu
Lai co ban trén ¢d phiéu duge tinh bing céch chia loi nhufin hoic 13 phin bd cho c¢b dbng so hiru b

plueu pho théng cua Cong ty sau khi trich lip quy khen thuéng, phiic lgi cho s6 lwgng binh quan gia
quyén ctia s& ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cd phleu duge xac dinh bang cach diéu chinh loi nhudn hodc 15 phan bd cho cd
dong s6 hitu co phleu pho théng cta Cong ty (sau khi trich ldp quy khen thuorng, phuc Io:) vi 86 binh
quén gia quyén ¢b phleu pho théng dang luu hanh do anh huéng ciia cic b phiéu phd théng tiém
ning c6 tic dong suy giam dé tinh Iai suy giam trén cb p]ucu

Cic bén lién quan

Cac bén duge coi la bén lién quan ciia Cong ty néu mét bén cé kha ning, tryc tiép hogic gidn tiép,
kiém soat bén kia hodic c6 anh huéng dang ké dbi vai bén kia trong vi¢c ra quyet dinh céc chinh sach
tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan ctia Cong ty néu cung chiju sy kiém
sodt chung hay chiu anh hudng dang ké chung. Cdc bén lién quan c6 thé 14 cac cong ty hodc cac ca
nhan, bao gdm ¢ céc thanh vién gia dinh thin ¢in cua cé nhan dugc coi Ia lién quan,

Biin Thuyét minh néy 1o mgt b phdn hop thémh va dugc doc cimg véi Bdo cdo tdi chinh gitta nién dé
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
86 628-630 V& Vin Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phé Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 théng két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Béin Thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POl
KI TOAN
Pon vi tinh: VND

1. Tién va cdc khoin twong dwong tién

S6 cudi ky $6 diu niim
Tién mit 91.380.892 101.416.143
Tién giri ngén hang 1.888.267.015 2.074.541.353
Céc khoédn twong duong tién (i) 24.500.000.000 -
Cong 26.479.647.907 2.775.957.496

(i) Céc khoan tuong duong tién phén 4nh céc khoan tién giri ¢6 ky han khéng qua 3 théng tai céc
ngan hang thuwong mai véi lai suat 3,2%/nam.

2. Phai thu ngén han ciia khich hang ‘
Khach hang mua céin hg Chung cu Phit Hoang Anh 1.195.913.689
Khéch hang mua cdn hg Chung cu Linh Trung 417.633.070
Cang 1.613.546.759

2,183.050.262
677.985.658
2.861.035.920

3. Phii thu vé cho vay ngéin han
$6 dAu nim
Gia tri

$6 cudi ky
Gid tri

Dy phong Du phong

Céc khoan phai thu vé

cho vay ngan han 1.063.915.928.455 .

Cong 1.063.915.928.455 -

1.630.175.928.455 ~
1.630.175.928.455 -

Cac khodn cho vay ngan han, thoi han 12 thang voi 1ai suét tr 9,1%/nam dén 11,5%/nim (nam 2020:
1ai sudt tir 9,1%/nam dén 10,6%/n@m).
4. Phai thu khae

£ As 3 s A aA -
S6 cudi ky S0 dau nim

o e g T

Giatri  Dw phong Gid tri  Dw phong

a) Ngin han 1.614.806.622.998 - 1.202.099.836.015 -
Phai thu I tién g

ngan hang 51.813.699 - - -

Phai thu lai cho vay 92.436.899.072 - 52.687.838.282 -

Phai thu chi phi sir

dung vén - 32.890.599.904

Gop von hop téc kinh

doanh (BCC) (i) 1.520.899,921.395 - 1.116.353.753.424 -
Géc 1.444.831.788.811 - 1.116.000.000.000 -
Lai 76.068.132.584 : 353.753.424 -
Ngan hang TMCP Dau

tur va Phat trién Viét

Nam - Chi nhanh Cho

Lén (ii) 2.580.160 - 90.680.040 -
Tam ting nhan vién 82.441.482 - 76.705.844 -
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Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bin Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

S6 cubi ky S6 ddu nim

Giatri  Dw phong Giatri  Du phong

Céc khoan phai thu

khac 1.332.967.190 . 258.521 -
b) Diihan 48.629.500.000 - 377.456.288.811 -
Gop von hogp tac kinh
doanh (BCC) - - 328.831.788.811 -
Géc - - 221.000.000.000 -
Lai - - 107.831.788.811 -
Ky quy, ky cuge dai han 48.629.500.000 - 48.624.500.000 -
Ky quy dam heao thue
hién D dn Khit Phire
hop Dragon Riverside
City 628 - 630 V& Viin
Kiét 48.590.000.000 - 48.590.000.000 -
Ky quy, ky cirge dai han
khac 39.500.000 - 34.500.000 -
Cing 1.663.436.122.998 - 1.579.556.124.826 -
(i) Céc khoan gop vén b sung vén kinh doanh theo céc Hop ddng hop tac véi thoi han 12 thang,
Viée hop téc dau tu nay s& khéng hinh thanh phap nhan mm Cong ty duogc hudng lgi nhuan kinh
doanh trude thué theo ty 1é gop vbn trén tnnb s6 vbn kinh doanh nhung khong thip hon
,1%/ndm va 11%/ndm cia s6 von tuong (g véi thoi gian gop.
(i) Py la khoan tién Cong ty tiy quyén chi tré ¢b tire cho cb déng.
5. No xéu
S6 cubi ky S6 déu nim
Gia trj cé Gid trj co
Gia gbe thé thu Dy phong Gis gbe thé thu Dy phong
hoi hoi
Phi thu
ngdn han
cra kdch
hang 197.813.000 - (197.813.000) 197.813.000 - (197.813.000)
Ba Tran Thi
Thanh Hing 197.813.000 - (197.813.000) 197.813.000 - (197.813.000)
Céng 197.813.000 - (197.813.000) 197.813.000 - (197.813.000)
6. Hang ton kho
S6 cubi ky S$6 diu niim
Gidgbc Dy phong - Gid géc Dy phong
Chi pitf san xuat, kinh
doanh do dang 960.806.372.333 - 941.255.024.110 -

Chung cu Dragon Hill
Premier 960.806.372.333 -

Céng 960.806.372.333 .

941.255.024.110 -
941.255.024.110 -

Bdn Thuyét minh nay lé mét bé phén hop thanh vé doe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gitka nién do
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phuong 1, Quéan S, Thanh phd Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

Biin Thuyét minh Bdo cio tai chinh (tiép theo)

Hang ton kho thé hién phi san xudt, kinh doanh dé dang lién quan dén viée diu tu, xdy dung Chung
cu Dragon Hill Premier thuge Khu Phl'}'c hop Dragon Riverside (;ity: 628 - 630 V5 Vin Kiét. Téng chi
phi 1ai vay duge von héa vao chi phi dau tu dy an trong ky véi s0 tién 17.971.040.186 VND.

Céng ty da hoan tét giai doan 1 - Phdn ngdm (coc va tudng vdy) ciia Chung cu Dragon Hill Premier
thude dy an Dy 4n Khu phirc hgp Dragon Riverside City tai 628 - 630 V& Vin Kiét. Hién tai, Cong
trinh dang tam dirng thi cong dé hoan thién céc thi tuc phap ly tiép tuc xdy dung cac hang myc tiép
theo.

7. Chi phi tra trude

S6 cubi ky S8 diu niim
a) Ngin han 1.375.000 3.025.000
Cong cu, dung cu 1.375.000 3.025.000
b) Dai han 66.350.238.042 64.203.322.363
Cong cu, dung cu 104.527.889 155.751.497
Chi phi ban hang dy 4n Chung cur Dragon Hill Premier 66.245.710.153 64.047.570.866
Cong 66.351.613.042 64.206.347.363
8. Taisin c6 dinh hitu hinh
Miy mée thiét Phwong ti¢n vin Thiét‘bi viin Cong
bi tii phong !
Nguyén gia
S6 déu nam 218.872.987 1.166.809.091 276.023.673 1.661.705.751
Tang trong ky - - - -
Giam trong ky - - . -
S6 cubi ky 218.872.987 1.166.809.091 276.023.673 1.661.705.751
Gid tri hao mén liy ké
8é dédu nam 186.372.982 211.889.239 276.023.673 674.285.894
Téang trong ky 6.500.000 72.925.566 B 79.425.566
Khdu hao trong ky 6.500.000 72.925.566 - 79.425.566
Giam trong ky - - - -
Sb cudi ky 192.872.982 284.814.805 276.023.673 753.711.460
Gia tri con lai
86 dau nim 73.887.297 954.919.852 - 987.419.857
S6 cubi ky 26.000.005 881.994.286 - 907.994.291
Nguyén gia tai san ¢6 dinh hét khiiu hao vin con siv dung:
86 dAu nim 153.872.987 - 276.023.673 429.896.660
S6 cubi ky 153.872.987 - 276.023.673 429.896.660

9. Tai sén ¢b dinh vé hinh

Tai san ¢b dinh vé hinh thé hién gid tri cia phdn mém mdy tinh, day 1a toan bf céc chi phi ma Cong
ty dé chi ra tinh dén thoi diém dua céc phan mem vao sir dung. Céc phan mém méy tinh duge khéu
hao theo phuong phap duong thang trong thdi gian 5 nam.

Ban Thzryér minh nay la mét bé phdn hap thanh va duee doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dj
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
86 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 202

Bin Thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

A A o
S0 dau nim

Tang trong k¥  Gidm trong ky

A As g3
S0 cuoi ky

Nguyén gia 282.383.660 - 282.383.660
Gia tri hao mon liiy ké 225.481.445 12.400.000 237.881.445
Gia trj con lai 56.902.215 12.400.000 44.502.215
10. Chi phi xiy dyung co ban dé dang

S6 cudi ky S6 dhu nim
Dy an Khu phire hop Dragon Riverside City tai 628 -
630 Vo Van Kiét 97.817.008.259 96.307.587.413
Cao e Dragon Tower 67.921.178.971 66.893.889.125
Trung tam thieong mai Dragon Mall 29.895.829.288 29.413.698.288
Cong 97.817.008.259 96.307.587.413

Ban Thuyét minh nay lé mt bg phén hop thanh va dwoe doc cimg voi Bdo cdo (i chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 V6 Viin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021
Biin Thuyét minh Bso cfo tai chinh (tiép theo)

12. Thué thu nhip hoan lai

Duéi ddy la tai san thl;é thu nhép hodn lai do Céng ty ghi nhin va sy thay dbi cta cac khoén muc
nay trong nam va ky ké toan trudce.

Cic khodin dw

phing Chi phi phai tra Cong
N%im‘ trude
S6 dau nam 849.562.600 21.700.000 871.262.600
Chuyén sang loi nhudn (18)
trong nam (203.863.113) (8.200.000) (212.063.113)
S6 cudi nam 645.699.487 13.500.000 659.199.487
Ky nay
S6 dau nim 645.699.487 13.500.000 659.199.487
Chuyén sang loi nhuén (13)
trong ky (6.136.887) - (6.136.887)
S6 cubi Iy 639.562.600 13.500.000 653.062.600

13. Phai trd ngudi ban ngiin han

$6 cudi ky

£ A -
So dau nim

Sé ¢6 kha

S6 ¢6 kha

G ning tra ng' aH nang tra ny
Céng ty C6 phin Kién
triic Tu vén Quén 1y
Déng Duong 3.486.175.983  3.486.175.983 3.486.175.983  3.486.175.983
Cong ty TNHH BK
Viét Nam 318.110.000 318.110.000 636.220.000  636.220.000
Cac nha cung cfp khac 361.496.068 361.496.068 438.353.396  438.353.396
Cong 4.165.782.051  4.165.782.051 4.560.749.379  4.560.749.379
14. Thué va cic khoan phii ndp Nha nude
Chi tiéu S6 dAunim S5 phaindp S6 aa nop S5 cudi ky

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Céc loai thué khéc -
Thué mon bei “

Cing

7.560.185.677 180.769.541  7.560.185.677 180.769.541
633.937.342 951.821.449 1.397.514.588 188.244.203
3.000.000 3.000.000 -

3.000.000 3.000.000 -

8.194.123.019 1.135.590.990 8.960.700.265 369.013.744

15, Chi phi phii trid ngin han

Chi phi lai vay

Lai trai phiéu phai tra
Chi phi phai trd khéc
Cong

86 cubi ky

S6 dAu nim

- 5.125.091.528

55.712.328.766 3.643.835.616
67.500.000 67.500.000
55.779.828.766 8.836.427.144

Ben Thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va dwoc doc cing vai Bédo cdo tai chinh gilta nién do
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo6 Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phf) H& Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021

Bin Thuyét minh Bao cdo tai chinh (iép theo)
16. Phai tra khac

a) Ngin han
Kinh phi céng doan
Phai tri ¢ tirc
Phai tra 1ai vay

Céng ty TNHH Pau tu Thirong mai Qude té Tam

Phat

Tién dit chd quyén mua can hé Chung cur Dragon

Hill Premier (*)

Nhén gop von hop ddng hop tac kinh doanh (i)

S6 cubi ky

-3
So dau nam

530.095.475.979
17.731.700
7.748.517.164
82.564.470.391

3.481.943.744

11.370.000.000
424.681.315.068

149.396.454.475

7.962.493.660
69.075.631.159

60.396.831.744

11.730.000.000

Gdc 420.000.000.000 -
Lai 4.681.315.008 -
Céc khoan phai trd khac 231.497.912 231.497.912
b) Dai han 378.348.000.000 240.000.000
Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 240.000.000 240.000.000
Nhén gop von hop dong hop tac kinh doanh (ii) 378.108.000.000 -
Gée 365.000.000.000 -
Léi 13.108.000.000 -
Cing 908.443.475.979 149.636.454.475
Trong dé, tién dit chd quyén mua cin ho Chung cu
Dragon Hill Premier 14 cdc bén lién quan (¥) 360.000.000 490.000.000

()

(i)

Céc khoan nhan gép von dau tu khai théc va kinh doanh Khu Chung cu Dragon Hill Premier
thuge duy an Khu phic hop tai 628 - 630 Vo Van Kiét, Phubng 1, Quan 5, Thanh phé H5 Chi
Minh do Céng ty lam chii dau tu dy 4n theo cac Hop ddng hop téc déu tu kinh doanh véi thoi
han 12 thang. Viéc hop tic déu tu niy s& khong hinh thanh phép nhan méi, Cong ty phéi tré loi
nhugn kinh doanh trudc thué theo ty 1& gép vén nhung khdng thip hon 9,1%/nim tuong g véi
thoi gian gop.

Khoan nhan gép vén tir Céng ty Lién doanh TNHH Phat trién D6 thi Mdi An Khanh diu tu
khai thac va kinh doanh Khu Chung cwr Dragon Hill Premier thuéce dw an Khu phire hop tai 628
- 630 V& Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh pho H& Chi Minh do Céng ty lam chi diu tur dir
an theo Hop ddng hO‘p the ddu tu kmh doanh s 1003/2021/LSG-AK ngay 10/3/2021 ngiy 10
thang 3 ndm 2021 v6i thoi han 24 thang. Viée hop tac ddu tu ndy s& khong hinh thanh phéap
nhan méi, Cong ty phai trd lpi nhudn kinh doanh truée thué theo ty 1¢ gép vén nhung khéng
thap hon 11,6%/nim tuong tng véi thai gian gop.

Bén Thuyét minh nay I mgt b phén hop thanh va dwge doc cung voi Bdao cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Viin Kiét, Phutmg 1, Quén 5, Thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Cho ky ké toén 6 thang két thic ngdy 30 thang 6 nim 2021

Bin Thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

18. Quy khen thwéng, phic loi

Téng do trich

Sé ddunkm  I@p tirlgi Wiy (hitong 86 cubi ky
& nam/ky
nhudin

Niam truée

Quy khen thudng 878.000.000 1.600.000.000 - 1.573.000.000 905.000.000

Quy phic loi 583.304.675 800.000.000  58.000.000 88.362.176  1.352.942,499

Cong 1.461.304.675 2.400.000.000 58.000.000 1.661.362.176 2.257.942.499

Ky nay

Quy khen thuéng 905.000.000 - - 615.000.000 290.000.000

Quy phie loi 1.352.942.499 - - 1.335.404.904 17.537.595

Cong 2.257.942,499 - - 1,950.404.904 307.537.595
19. Vén chii sé hitu

Béing d6i chiéu bién dgng ciia vén chii sé hiru trong ky va nim trude

Vén diu tu cia Vén khac ciia LQ'!: nhign sa,.u m
£ ik . e thué chwa phéin Cong
chii sé& hitu chii s& hitu :
phdi

Nam trwée

S$6 diu nim 900.000.000.000  1.565.519.629 87.286.119.626  988.851.639.255

Loi nhuén trong

nam - - 40.152.266.689 40.152.266.689

Trich lap quy

khen thudng,

phuc lgi - - (2.400.000.000) (2.400.000.000)

$6 cubi nam 900.000.000.000  1.565.519.629 125.038.386.315  1.026.603.905.944

Ky nay

$6 diu nam 900.000.000.000  1.565.519.629 125.038.386.315 1.026.603.905.944

Loi nhudn trong

ky - - 468.551.443 468.551.443

S6 cubi ky 900.000.000.000  1.565.519.629 125.506.937.758 1.027.072.457.387

Ban Thuyét minh néy l& mot bg phdn hop thinh vé dige doe cimg véi Bdo cdo tai chinh gitka nién dé
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V& Vin Kiét, Phudng 1, Quéin 5, Thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bin Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

Pon vi tinh: VND

1. Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ky nay Ky trude
Lai tién guri ngan hang 148.383.960 569.267.433
L&i cho vay 55.400.896.406 38.108.120.550
Cb tire duge chia - 9.389.671.022
Lii hop dong hop tac kinh doanh 75.714.379.160 20.166.098.630
Lai trd cham trdi phiéu phat hanh thu hdi - (1.187.457.000)
Lai cham tra 121.747.957 27.633.214
Cing 131.385.407.483 67.073.333.849
2.  Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay 74.840.833.203 27.131.756.415
Lai trai phiéu 52.068.493.150 58.385.727.451
Cing 126.909.326.353 85.517.483.866
3. Chi phi quén Iy doanh nghiép
Chi phi nhédn vién quan ly 1.950.373.540 1.586.191.466
Chi phi nguyén vét li¢u quan ly 71.769.238 78.699.579
Chi phi dé ding vin phong 53.020.808 23.666.232
Chi phi khau hao 64.277.896 52.340.573
Thué, phi va 1& phi 2.411.500 1.841.100
Chi phi dich vy mua ngoai 223.239.304 148.978.009
Chi phi bing tién khac 1.422.748.700 1.510.207.567
Cing 3.787.840.986 3.401.924.526
4. Lginhuén (1) khac
Thu tién phat vi pham hop ddng 375.901 1.007.799
Thu nhép khéac 7.549.000 6.919.852
Thu nhip khic 7.924.901 7.927.651
Chi phi khéc 40.707.174 24.017.273
Chi phi khac 40.707.174 24.017.273
Loi nhuéin (15) thuin tir hoat ddng khic (32.782.273) (16.089.622)

Ban Thuyét minh néy la mgt b phdn hop thimh va duge doc cling vai Bdo cdo téi chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA

S6 628-630 Vo Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phé H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho k¥ ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
Biin Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

K¥ nay Ky trude
Téng loi nhuéin ké toin truée thué 655.457.871 (21.862.164.165)
Diéu chinh loi nhudn ké todn: 248.389.834 (8.965.333.322)
Cong: Cac khoan diéu chinh ting 279.074.271 567.557.700
Trir: Cée khoan diéu chinh giam (30.684.437) (9.532.891.022)
Tong thu nhép chiu thué 903.847.705 (30.827.497.487)
Thué suét ap dung 20% 20%
Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh 180. 769 541 -

Cong ty ¢6 nghia vy ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1¢ 20% trén thu nhip chiu thué. Tuy
nhién, Cong ty khéng trich 1ap thué thu nhép doanh nghiép trong ky do Céng ty khéng ¢é thu nhap

chiu thué,

6. Lai trén c6 phiéu

Vwc tinh todn 14i trén ¢d phiéu co ban va I4i trén ¢ phiéu suy glam phan bd cho cac ¢b dong s& hitu

cd phiéu phé théng ciia Cong ty duge thye hign trén co s cac
a) Ldi co bin trén ¢d phiéu

Lgi nhuin sau thué thu nhiap doanh nghiép
Trir: S6 tam trich quy khen thuéng, phiic lori

s6 liéu sau;

Lt;u nhudn phin bd cho ¢b dong sé hivu b phiéu
phd thong

86 ¢b phiéu phd théng binh (iuan luu hanh trong ky
dé tinh Idi co ban trén cd phiéu

Lii co' bén trén cb phiéu

b) Liisuy giam trén c6 phiéu

Loi nhudn phan bé cho ¢b déng sé hitu ¢b phiéu

phd thong

Céc khodn diéu chinh lgi nhudn sau thué thu nhdp
doanh nghiép dé tinh lgi nhufin phén b cho co Plneu
phé thong khi xéc dmh lai suy giam t:en cb phleu

468.551.443 (21.890.808.165)
468.551.443 (21.890.808.165)
90.000.000 90.000.000
5 (243)
468.551.443 (21.890.808.165)

Lgi nhuin thude ¢6 déng sé hiru ¢b phiéu phd
thong ciia Cong ty duge diéu chinh do inh hwing
pha loﬁng,

468.551.443

(21.890.808.165)

86 ¢b phiéu phd théng binh quén luu hanh trong ky
dé tinh Idi co ban trén ¢ phiéu

S6 lugng cd phiéu phd théng dur kién duoc phat hanh
thém

S6 lugng ¢6 phiéu binh quén lwu hanh di duwoe
diéu chinh do inh hwéng pha loding

Lii suy gidam trén c¢b phiéu

90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
5 (243)

Ben Thuyét minh néy la mét bé Phén hop thamh va dwoe doc cung véi Bao cdo téi chinh gifia nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quéan 5, Thanh phd 1 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn 6 théng két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

Bén Thuyét minh Béo cdo tai chinh (t_iép theo)

7. Chi phi san xuéit, kinh doanh theo yéu t6

VIL

VIIL

Ky nay Ky trude
Chi phi nguyén vit ligu, vt ligu 124.790.046 102.365.811
Chi phi nhan vién 1.950.373.540 1.586.191.466
Chi phi khiu hao 91.825.566 91.825.566
Chi phi dich vu mua ngoai 223.239.304 148.978.009
Chi phi bing tién khac 20.948.960.753 1.475.796.830
Cong 23.339.189.209 3.405.157.682

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE

Cie giao dich khong bing tién khong dnh hudng dén sy lwu chuyén tidn @ trong ky nén khong
duwge trinh bay trén Bio cio lwu chuyén tién ¢

Lii tién giri ngdn hang phai thu 51.813.699 62.691.779
Léi duge chia tir hop déng hop tae kinh doanh phai
thu 75.714.379.160 20.166.098.630

Lii cho vay phai thu
Lai cho vay duge nhap gbe

Khoan vay duge chuyén tir cdng ng phai tra khéc

trong ky
Chi phi 1i vay phai trd
Lai trai phiéu phai tra

42.109.225.173

56.914.888.000
51.077.711.561
52.068.493,150

70.463.381.385

20.817.637.934
51.531.375.451

Cice khoin giao dich biing tiénl ¢6 dnh hwing dén sy lun chuyén tidn t¢ trong ky nén duge
trinh bay trén Bio cdo lwu chuyén tién ¢

Lai tién giri ngdn hang phai thu cha ndm trude dé thu

trong ky -
Chi phi 1ai vay phai trd nam trude da trd trong ky 42,713.963.857
Lai trai phiéu phai tra nim trude da trd trong ky B
Cé tire phai tra chia cde nam trude da trd trong ky 216.556.656

66.082.191
55.192.184.295
38.866.011.000

67.798.477

NHUNG THONG TIN KHAC
Nghiép vu va s6 dw cdc bén lién quan
Giao dich véi cdc bén lién quan

Céc b;.u lién quan v&i Cong ty 1a thanh vién Héi dong quan trj va Ban didu hanh, quan 1y Cong ty
bao gom:

Ho vi tén Chite vu Ngay bo nhiém  Ngdy mién nhiém
Hai r?t’}ng quan tri

Ong Nguyén Quang Hién Chu tich 22/4/2019

Ong Nguyén Quang Trung Pho Chu tich

Ong Nguyén Thanh Quang Théanh vién 27/4/2018 01/4/2020

Ong Vii Hoai Nam Thanh vién 25/6/2020

Ban Thuyét minh néy 1o mot bd phdn hop thimh va duge doe cimg véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dp
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAT GON VI NA
S6 628-630 V& Vin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

Bin Thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

Ho va tén
Ba Bui Huong Qué
Ong Nguyén Vii Anh Tt

Ban kiém sodt

Ong Truong Thanh Long
Ong Dao Ngoe Phuong Nam
Ba Poan Thu Huong

Ban Tong Gidm dic
Ong Nguyén Quang Hién
Ong Nguyén Vii Anh T0
Ba Tran Thi Minh Tam

Chire vu
Thanh vién
Thanh vién

Trudng ban
Thanh vién

Thanh vién

Téng Giam dbe
Téng Giam dbe
Ké todn trudng

Ngay bé nhiém
27/4/2018
22/4/2019

18/9/2018

26/6/2020

3

gay mién nhiém

25/6/2020

Cdng ty khong c6 nghiép vy phét sinh trong ky gitta Cong ty va véi cde bén lién quan,

Tai ngay két thiic ky ké todn, cong ng véi céc bén lién quan nhu sau:

S6 cubi ky

S6 ddu niim

S& dur nhén tidn dit chd quyén mua ciin h$ Chung cu Dragon Hill Premier thuge Dy an Khu Phiic
hop Dragon Riverside City 628 - 630 V& Vin Kiét:

Ong V& Hitu Thién

Ong Nguyén Quang Trung
Ong Nguyén Quang Hién
Ong Truong Thanh Long
Ba Tran Thi Minh Tém

Thu nhip ciia cde thanh vién quan Iy chii chbt

Thu nhip ctia cac thanh vién quan ly chii chét Cong ty trong ky nhu sau:

Tién lwong, thuimg

Ong Nguyén Quang Hién
Ong Nguyén Vii Anh Ti
Thi lao

Ong Nguyén Quang Trung
Ong Nguyén Thanh Quang
Ong Nguyén Vii Hoai Nam
Ba Biii Huong Qué

Ong Truong Thanh Long
Ong Pao Ngoc Phuong Nam
Ong Poan Thu Huong
Ong Nguyén Vii Anh Ti

Cong

33

100.000.000 230.000.000
50.000.000 50.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
10.000.000 10.000.000
Ky nay Ky trude
1.469.385.973 1.489.847.441
899.692.919 1.011.518.837
569.693.054 478.328.604
240.000.000 240.000.000
48.000.000 48.000.000

" 18.000.000

36.000.000 18.000.000
36.000.000 36.000.000
36.000.000 36.000.000
24.000.000 24.000.000
24.000.000 24.000.000
36.000.000 36.000.000
1.709.385.973 1.729.847.441

Ban Thuyé't minh ney 1 mét bg phdn hop thanh va duogc doc cimg véi Béo cdo tai chinh giita nién dp



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo Viin Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 6 niim 2021
Biin Thuyét minh Béo cdo tai chinh (iép theo)

2. Cong cy tai chinh
Quiin 1y riii ro von

Cong ty quan tri ngudn von nhim dam bao rin

héa lgi ich cta céc cb dong thong qua téi uu héa sb du ngudn vén va cdng ng.

g Cong ty ¢b tl}é vira hoat déng lién tuc vira tdi da

Cu triic von ciia Cong ty gbm ng thudn (cac khodn vay/ tréi phiéu phét hanh nhu duge trinh bay tai
Thuyét minh s6 V.17, trir di tién va céc khoan tuong dwong tién) va phin vén thude sé hiru cia
Cong ty (bao gdm vén gop v loi nhudn sau thué clura phéan phéi).

H¢ 56 don bdy tai chinh

Hé sb don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhw sau:

Cac khoan vay/ trai phiéu phét hanh

Trir: Tién va cée khodn twong duong tién

No thuan
& - W -
Von e sd hitu

S8 cubi ky

S6 ddu nim

1.928.878.385.327
(26.479.647.907)

3.160.244.972.415

(2.775.957.496)

1.902.398.737.420

1.027.072.457.387

3.157.469.014.919

1.026.603.905.944

T§ 1¢ ng' thuin trén vén chi sé hivu

Ciéc chinh siach Iké todn chii 1éu

185%

308%

Chi tiét cc chinh sach ké todn chi yéu va cde phuong phép ma Céng ty ap dung (bao gdm céc tiéu

chi dé ghi nhén, co s¢ xae dinh gia trj va co s& ghi nhin céc khoan thu nh

p v chi phi) déi vai timg

logi tai san tai chinh va ¢dng ng ti chinh duge trinh bay tai Thuyét minh sé 1V.3.

Cic loai cong cu tai chinh

S6 cudi ky S6 ahu nim

Gid trj ghi sb Gid tri hop Iy Gié trj ghi sd Gid trf hop ly
Thi sin tai chinh
Tién va cic
khoan tuong
duong tién 26.479.647.907 26.479.647.907 2.775.957.496 2.775.957.496
Phéi thu ctia
khdch hing 1.613.546.759 1.613.546,759 2.861.035.920 2.861.035.920
Phéai thu vé
cho vay 1.063.915.928.455 1.063.915.928.455 1.630.175.928,455 1.630.175.928.455
Phai thu khéac 1.663.353.681.516 1.663.353.681.516 1.579.479.418.982 1.579.479.418.982
Piu tr gop
von vao don
vi khdc 3.510.300.000 598.500.000 3.510.300.000 837.900.000
Cong 2.758.873.104.637 2.755.961.304.637 3.218.802.640.853 3.216.130.240.853
No' phii tra tai chinh
Phai tra ngudi
ban 4,165.782.051 4,165.782.051 4.560.749.379 4,560.749.379
Chi phi phai
trd 55.779.828.766 55.779.828.766 8.836.427.144 8.836.427.144
Phai tra khac 908.425.744.279  908.425.744.279 149.636.454.475 149.636.454.475

Ban Thuyét minh nay la mot bo phin hop thanh va duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitia nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 Vo Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phd H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 théng 6 ndm 2021

Bin Thuyét minh Bio co tai chinh (tiép theo)

S6 cudi ky S6 dhu niim
Gi tri ghi sb Gii tri hop Iy Gid trj ghi so Gid trj hop Iy
Céc khoan
vay/ trai phicu
phét hanh 1.928.878.385.327 1.928.878.385.327 3.160.244.972.415  3.160.244.972.415
Cong 2.897.249.740.423  2.897.249.740.423 3.323.278.603.413  3.323.278.603.413

Gid trj hop ly cia céc tai san tai chinh va céng ng tai chinh phan anh theo gia tri ma cong cu tai
chinh ¢6 thé chuyén di trong mdt giao dich hién tai gifta cde bén tham gia, ngoai trir truomg hop bét
bude phai bén hofic thanh ly. Céng ty st dyng cde phuong phdp va gia dinh sau dé ude tinh gia trj
hop ly ciia cde tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nhu sau:

- Gid trj hop Iy ciia tién va cde khodn tuong duong tién, phéi thu cia khach hang, phéi thu vé cho
vay, phai thu khac, phai trd ngudi bén, chi phi phai trd, phai trd khdc va céc khoén vay/ trdi phiéu
phat hanh tuong dwong véi gid tri sb sach cda cac khoan myc nay do céc cong cy niy ¢d ky ngan
han,

- Gié trj hop ly cia cac khoan dau tu tai chinh duge xdc dinh nhu trinh bay tai Thuyét minh sb
V.11,

- DAi v6i cdc tai sin tai chinh va cbng ng tai chinh ma khong dii théng tin thi truomg dé xde dinh
gid trj hop 1y tai ngay Béo cdo tai chinh gitra nién d§, gia trj ghi sO ciia cde khodn mye nay duge
thé hién thay cho gié trj hop ly.

Muc tiéu quin 1y rii ro tii chinh

Céng ty dd xdy dung hé théng quan Iy riti ro nhdm phat hién va danh gié cic rii ro ma Cong ty phai
chiu, thiét 1ap céc chinh séch va quy trinh kiém sodt rii ro & mire chﬁg nhiin duge, Hé thong quan ly
riii o duge xem xét lai dinh ky nhim phan énh nhimg thay déi cia diéu kién thj trudng va hoat dong
cia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gbm rdi ro thj trudmg (bao gdm rii ro ty gia (rdi ro ngoai té), rhi ro I&i sudt va
rli ro vé gia), rii ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Riii vo thi triwong

Riii ro thi trudmg 14 rli ro ma gid trj hop 1y hode cée ludng tién trong twong lai ciia céng cu tai chinh
s& bién dong theo nh[i'ngéthay ddi cha gid thj trudng. Rii ro thi trudng bao gdm 3 loai: riii ro ty gia,
rii ro 1di suat va rii ro vé gid.

Hién nay, Cong ty hoat dong kinh doanh & linh vye bit dong sn va hoat dong diu tw tai chinh, do
d6, Cong ty chit yéu chiu rii ro vé& 14i sufit va rii ro vé gid trén thj trudng.

Quian Iy riif ro léi sudt

RUi ro Idi sudt 14 ri ro ma gia trj hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cdng cy tii chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi cta lai sudt thi trudng.

Rii ro 13 sudt ciia Cong ty chii yéu lién quan dén cde khoan tién giri ngén hang ¢6 ky han, cde khoén
cho vay, cdc phéi thu, phai tra lién quan dén cac hop ddng hop téc kinh doanh va céc khoan vay/ tréi
phiéu phat hanh,

Céng ty chiu rti ro 1di sudt phét sinh tr cdc khoan vay/ trai phiéu phét hanh, cic khodn nhén tién gop
vbn tir céc hop ddng hop téc kinh doanh chiu 14i sudt da duge ky két. Rui ro ndy s& duge Cong ty
quan ly bing cich duy tri & mirc dd hop 1y cdc khoan vay/ trai phiéu phét hanh, hoat dong hop tac
kinh doanh va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng c¢6 duge 14 sut ¢6 loi cho Cong ty tir
cée ngudn cho vay/ trai phiéu phét hanh, cac hoat dong hop tac kinh doanh thich hop.

Ban Thuyét minh néy lé mot bo phén hop thanh va dwge doc cimg voi Bao cdo tai chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
S8 628-630 Vo Vin Kiét, Phudng 1, Quin 5, Thanh phd Hb Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH GITUA NIEN PO

Cho ky ké todn 6 thing két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

Ban Thuyét minh Béo c#o tai chinh (tiép theo)

. A A e
Qucn Iy ruil ro vé gia

Riii ro vé gia la rai ro ma gia tri hop ly hoic cac lubng tién trong tuong lai ciia bt dong sén va gia
chiimg khoan s& bién déng theo nhitng thay ddi cia gid thj trudmg ngoai thay dbi ciia 1ai sudt va ty
gia hoi dodi.

o - — « A - »
Riii ro vé gid ca bai dong san

Cong ty hoat dong trong linh vye ddu tu, xdy dyng va kinh doanh béit déng san nén phy thuge nhiéu
viio thi trudmg bt dong san. Trong ky, tinh hinh kinh doanh bt dong khéng con sbi dong, ngudn
cung tai thanh phé H& Chi Minh thu hep do hudng han ché phét trién dy 4n mai trong Ké hoach phét
trién nha trong thanh phé H& Chi Minh da dugc phé duyét, tim Iy nha diu tu hoang mang vi cée dy
an trong thinh phd bi ra sodt tinh phép 1y, kién tung, va anh hudng cta dich bénh Covid 19,... Hién
tai, Cong ty dang tén kho du an Khu phitc hop Dragon Riverside City-tai 628 - 630 V& Van Kiét, dy
an ndy dang trong giai dogan diu cta qua trinh thi cong xay dyng.

Cdc khodn ddu tw duge ndm giit khéng phdi cho muc dich kinh doanh

Céng ty chju rii ro vé gid cia cbng cy vén phit sinh tir cée khoan dau tu vio eong ey von. Chc
khodn ddu tu vdo cong cy duge nim gitt khong phai cho mye dich kinh doanh méa cho mye dich
chién luge lau dai. Cong ty khong c6 y dinh ban cde khodn diu tu nay.

Riii ro tin dung

R ro tin dyng 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong hop ddng khéng ¢é kha nang thye hién duge
nghia vy ctia minh dén dén ton thit vé (ai chinh cho Cong ty.

Cong ty ¢6 cde rili ro tin dyng tir cée hoat dong kinh doanh (chii yéu déi véi cde khoan phai thu ciia
khach hang) va hoat dong tai chinh (tién giri ngdn hang, phai thu vé cho vay va phai thu khic).

Phai thu khdch hang

Hoat dong kinh doanh bét dong san clia Cong ty chi yéu la thu tién theo tién 6 cia hop ddng,
khach hang nho 1&, khéng tip trung, nhdn vién ké todn ¢dng n' thudng xuyén theo ddi ng phai thu
dé don dbc thu hoi. Cong ty danh gia rii ro tin dung dbi vai cae khodn phai thu cta khéch hang 1a
khong dang ké.

Tién givi ngdn hang

Cac khoan tién giri ngén hang ctia Cong ty duge gii tai cde ngdn hang 16n, ¢6 uy tin trong nude.
Téng Giam dée Cong ty khéng nhén thay ¢o rii ro tin dung trong yéu tir cae khodn tién giri nay.

Cec khoan phai thu vé cho vay, phéi thu khéc

Céc khoan phai thu vé cho vay, phai thu khéc chii yéu 13 cde khoén cho céc bén ¢6 1ién quan vay v
cdc khoan phai thu tir hoat dong dau tur hgp téc kinh doanh bao g&m gid tr dau tr va 1ai dy tinh duoce
chia. Téng Giam dbc danh gia cac khoan phai thu nay khéng bi suy giam vé gia tri,

Riii ro thanh khodn
Rii ro thanh khoan 14 i ro Cong ty gip kho khan khi thye hién nghfa vu tai chinh do thiéu tién.

Rii ro thanh khodn ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢é c4c thoi diém ddo han [éch nhau.

Muc dich quan Iy rii ro thanh khoan nhim dam bao dii nguén vén dé dap tmg céc nghia vu tai chinh
hién tai va twong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan Iy nhdm dam bao mic phy trdi giira
cdng no dén han va tai san dén han trong ky & mire ¢6 thé dugce kiém soat déi véi sb vén ma Cong ty
tin ring 6 thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty 14 theo ddi thudng xuyén céc yéu chu vé
thanh khodn hién tai va du kién trong twong lai nhdm dam béo Cong ty duy tri dd mire dy phong tién

Ben Thnyéf minh néy la mot bo phcin hop thanh va dwge doc ctmg véi Bao cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
86 628-630 Vo Van Kiét, Phudng 1, Quén 5, Thanh phé HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Cho ky ké toén 6 théang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021

Biin Thuyét minh Bio czo ti chinh (tiép theo)

mdt, che khodn vay va dii von ma céc chii sé hitu cam két gop nhim dép (mg cée quy dinh vé tinh
thanh khoan ngan han va dai han hon,

Cac Béng dudi ddy trinh bay chi tiét cde mire déo han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh
va cong cu no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhu d duge théa thuin. Cac Bang nay
dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét khiu cia tai san tai chinh va dong tién chua chiét khdu
ciia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phéi tr. Viée trinh bay théng tin tai san
tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu dugc viéc quan 1y riii ro thanh khoan cia Cong ty khi tinh

thanh khoan duge quan 1y trén co s& cng ng va 1ai san thudn,

$6 cudi ky

Tai sén tai chinh
Tién va cde khoan
tuong duong tién

Phai thu ctia khach

hing

Phai thu vé cho vay

Phai thu khéac
Péu tu gop vin
vao don vi khac

Cing

No' phiii trd tii chinh

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khéce
Cdce khoan vay/
Tedi phiéu phat
hanh

Cing

Chénh 1éch thanh
khoin thuin

S& ddu nitm

Tai san tai chinh
Tién va cdc khoan
tuong duong tién
Phai thu ctia khach
hang

Phai thu vé cho vay

Phai thu khac
Du tur gop vén
vao don vi khdc

Cing

No phai tri tdi chinh

Phai tra nguoi ban

Trén 1 niim dén

2.861.035.920
1.630.175.928.455
1.202.023.130.171

377.456.288.811

3.510.300.000

Trong vong 1 niim S nilm Trén 5 niim Cing
26.479.647.907 - - 26.479.647.907
1.613.546.759 - - 1.613.546.759
1.063.915.928.455 - - 1.063.915.928.455
1.614.724.181.516 48.629.500.000 - 1.663.353.681.516
- = 3.510.300.000 3.510.300.000
2.706.733.304.637 48.629.500,000  3,510.300.000  2.758.873.104.637
4.165.782.051 - - 4.165.782.051
55.779.828.766 - - 55.779.828.766
530.077.744.279 378.348.000.000 - 908.425,744.279
1.928,878.385.327 - - 1.928.878.385.327
2.518.901.740.423 378.348.000.000 - 2.897.249.740.423
187.831.564.214  (329.718.500.000)  3.510.300.000  (138.376.635.786)
2.775.957.496 - - 2.775.957.496

2.861.035.920
1.630.175.928.455
1.579.479.418.982

3.510.300.000

2.837.836.052.042

377.456.288.811

3.510,300.000

3.218.802.640.853

4,560.749.379

4.560.749.379

Bdin Thuyét minh néy Il mgt bg phdn hop thémh vé duge doc cimg véi Bdo cdo téi chinh giiia nién do
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
$6 628-630 V& Van Kigt, Phudng 1, Quan S, Thanh phé HA Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 6 théng két thic ngay 30 thang 6 nim 2021

Bin Thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiéP theo)

Trén 1 niim dén

Trong vong 1 nim & s Trén 5 nim Cing

Chi phi phai tra 8.836.427.144 - - 8.836.427.144
Phai tra khac 149.396.454.475 240.000.000 - 149.636.454.475
Céc khoan vay/

Tréi phiéu phat

hanh 3.160.244.972.415 - - 3.160.244.972.415
Cing 3.323,038.603.413 240.000.000 = 3.323.278.603.413
Chénh léch thanh

khoin thufin (485.202.551.371) 377.216.288.811  3,510.300.000  (104.475.962.560)

Tong Gidm déc danh gid mc tp trung riii ro thanh todn & mitc thip. Téng Gidm déc tin ring hoat
dong kinh doanh ctiia Cong ty ¢6 thé tao ra dit ngudn tidn dé dap (mg cdc nghta vy tai chinh déo han.
3. Sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Téng Giam déc Céng ty khing dinh khéng c6 si kién nio phat sinh sau ngay két thic ky ké todn
yéu cu cén phai duoe didu chinh hay trinh bay trong Bdo céo tai chinh giita nién d6 ctia Céng ty.

=

%MM

NGUYEN VO ANH TU " TRAN THI MINH TAM TRAN THAI:IH NHON
Téng Giam déc K& toan truéng Newwi 1ap bieu

Bén Thuyét minh néy 1o mét bg phan hop thanh va dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitia nién dg
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